HAYKOBHUH BUCHOBOK

11010 32CTOCYBAHHS YaCTHHH YeTBepToi cTaTTi 36 3aKkoHy YKpainu
«IIpo imorexy»

L.

Ileit HayKOBUH BHCHOBOK MiATOTOBJICHUM Ha IIIJICTaBl YaCTHUHHU 7 CTaTTI
303 'ocriorapchKOro MpoIecyaibHOro KoJiekcy YKpainu, cT. 47 3akoHy Ykpainu
«IIpo cynoyctpiii Ta cTatyc cyaaiBy», myHKTiB 1.2, 2.8, 3.2, 3.3 IlonokeHHs Mpo
HayxoBo-koHCynpTaTuBHY pany npu BepxoBnomy Cyni, Ha micTaBi 3BEpPHEHHS
cynmi Bemukoi Ilamatn Bepxororo Cyny Bmacosa FOpis JleonimoBuva Bin
01.07.2020 Ne 369/0/26-20 ta nucta Buenoro Cekperapss HKP mpu BC JL.M.
Jlo6oiika Big 01.07.2020 Ne 62/0/27-20 y cmpasi Ne 916/3146/17, momo
BUKJIQJICHUX Y 3BEPHEHHI MUTaHb!

1) Uu TArHE HEMIMCHICTH HACTYIHUX BHUMOT IMOTEKOJAEPIKATENS IIOJIO0
BUKOHAHHS OOp>KHUKOM OCHOBHOI'O 3000B’si3aHHS, IepefdayeHa YacTHHOIO
yeTBepTOor0 cTatTTi 36 3akoHy Ykpainu «Ilpo imoTtexy» (y penakuii Ao 3 JIMIHS
2018 poxy), MpUIMUHEHHS TAKOTO OCHOBHOTO 3000B’sSI3aHHS ?

2) Skmo kpemutop (iMOTEKOACpXKaTeNb) ILIAXOM  I103acCyI0BOTO
BPETYJIIOBaHHS 3BEPHYB CTATHEHHS Ha MPEAMET 1MOTEKH OOEpHEHHSIM HOro y
CBOIO BJIACHICTb 1 BapTICTh, BU3HAUEHa HA MOMEHT 3BEPHEHHS CTATHEHHS
Cy0'€éKTOM OIIIHOYHOI MisNIbHOCTI (yacTuHa TpeTs ctarTi 37 3akoHy YKpaiHu
«IIpo 1imoTeky»), BHSIBWJIACH MEHIIOK PO3MIPY OCHOBHOTO 3000B'S3aHHS
OOp’KHMKA 3a KPEOUTHUM JIOTOBOPOM, YM Ma€ MpaBO KPEOUTOp BUMAaratu
BUKOHAHHS OOpPKHUKOM OCHOBHOI'O 3000B'sI3aHHSA B PO3MIpl, SKUH MEPEBUILYE
BapTICTh TAKOTO MPEIMETY IMOTEKH?

3) Sxmo kpemutop (iMOTEKOAEP)KATENb) IUIIXOM  I[103aCyA0BOTO
BPETYJIIOBaHHS 3BEPHYB CTSATHEHHS Ha IMPEAMET 1MOTEKH OOEpHEHHSIM HOro y
CBOIO BJIACHICTh 1 BapTICTh, BM3HAY€HAa HAa MOMEHT 3BEPHEHHS CTSATHEHHS
Cy0'€éKTOM OIIIHOYHOI MisNIbHOCTI (4acTuHa TpeTs ctarTi 37 3akoHy YKpaiHu
«IIpo 1moTeky»), BHUSBHJIACh MEHILIOK pO3MIPY JOJATKOBUX 3000B'sI3aHb
OOp’KHMKA 3a KPEOUTHUM JIOTOBOPOM, YH Ma€ MpaBO KPEOUTOpP BUMAaratu
BUKOHAHHS OOpXHUKOM IMX JOAATKOBUX 3000B'i3aHb B PpO3MIpi, SKHM
NEPEBUILY€E BAPTICTh TAKOTO MPEAMETY 1MOTEKU?

4) Skmo kpexutop (iMOTEKOAEP)KATENb) IUIIXOM  I03aCyA0BOTO
BPETYJIIOBaHHS 3BEPHYB CTSATHEHHS Ha MPEAMET IMOTeKH OOEpHEHHSM HOro y
CBOIO BJIACHICTh 1 BapTICTh, BH3HAUCHAa HAa MOMEHT 3BEPHECHHS CTATHCHHS



Cy0'€eKTOM OIIIHOYHOI IISNIBHOCTI ("4acTuHA TpeTs cTtarti 37 3akoHy YKpaiHu
«IIpo imoTeKy»), BHUSBWJIACH MEHIIOK PO3MIPY OCHOBHOTO Ta JOJATKOBHX
3000B’s13aHb OOpKHUKA 3a KPEAWTHHM JOTOBOPOM, UM MA€ MPaBO KPEIUTOP
3BEpHYTH CTSATHCHHS HA IHIIUKA TPEIMET IMOTEKH 3a UM caMuM a0 1HIIHMM
JIOTOBOPOM IMOTEKH B 3a0€3MEUYCHHS BHUKOHAHHS OOpPKHUKOM 3a3HauCHUX
3000B's13aHb B PO3MIpi, SKUH TEPEBUIINYE BapPTICTh MPEAMETY 1MMOTEKH, HA KWW
3BEPHEHO CTATHCHHSI?

II.

B 3Bepuenni cyani Bemukoi ITamatn Bepxosunoro Cyay HO.JI. Brmacosa
Bix 01.07.2020 p. Ne 369/0/26-20 3a3HaueHO, 1m0 MpodIeMa MPaBO3acTOCYBaAHHS
[oJIsira€ B TOMY, 1110 HOpMa YaCTHUHM 4eTBepTOi cTarTi 36 3akoHy Ykpainu «IIpo
imoteky» (y pemakuii go 03 nunus 2018 poky) BCTaHOBIIOE HETIHWCHICTDH
HACTYITHUX BUMOT 1MIOTEKOJEPKaTeNsl 111010 BUKOHAHHS OOPKHUKOM OCHOBHOTO
3000B’s13aHHS MICJS 3aBEpPUICHHSI 1103aCyA0BOTO BPETYJIIOBaHHS, Y TOW yac, sK
HOpMa 4YacTHUHM 1’sToi cTaTrTi 3 3akoHy Ykpainu «lIpo imoreky» nependadae
NOXIJTHANA XapaKTep 1MOTEKH BiJ] OCHOBHOTO 3000B’A3aHHS Ta ii JIMCHICTH 10
MPUITMHEHHS OCHOBHOTO 3000B’sI3aHHSI.

[Ipote, Ha HamTy AyMKY, 3a3HaueH1 HOpMU 3akoHy «IIpo imoTeky» mMaroTh
PI3HUI TIpeAMET PEryJIOBaHHS, BOHM MDK CO0OI0 HE KOHKYPYIOTh, MK HUMH
HEMae KoJi31i, BIAMOBIHO, IX 3aCTOCYBAHHS HE SABJISIE COOOI0 BUKJIIOYHY MPABOBY
npoOliemy.

Il]ooo uacmunu n’amoi cmammi 3 3axomny «llpo inomexyy» (po3oin I
«3azanvHi nOIOAHCEHH).

3a Bu3HaueHHsAM cT. 1 3akoHy «IIpo imoTeky» imoTeKoAep aTeilb Mae
MPaBO B pa3l HEBUKOHAHHS OOP>KHUKOM 3a0€3MEUEHOr0 1MOTEKOK 3000B’sI3aHHS
OJIep>KaTH 3a/JI0BOJICHHSI CBOIX BUMOT 32 PaxyHOK MpeIMeTa IMOTEKU NepesatCHO
nepeo IHWUMU KpeOumopamu ybo2o OOpHCHUKA Y TIOPAJKY, BCTAHOBJICHOMY 1M
3axonom’.

B nmiTepatypi 3Bepraniacsi yBara Ha Te€, IO CYTHICTh 3acTaBH (1MOTEKH)
MOJIITa€ HE B TOMY, 1100 3a0€31eYnTH OCHOBHE 3000B’s13aHHS (K 1€ Ma€ MICLIE Y
BUIAJIKY 3a0e3ne4eHHs 3000B’s13aHHS MOPYKOI0) B TIOBHOMY 00Cs31, a B TOMY, IO
IIpaBOM 3aCTaBU € MPaBO Ha YyXy iy, SKE HAJEXKITh BIPUTENIO [KPEOUTOPY]| B
3a0e3eueHHs] HOro IpaBa BHUMOTH 3a 3000B’S3aHHSM 1 sIK€ BUSBISIETHCS B

! Take mepeBakHe mpaBo HANOGLNBII HAOYHO LIOCTPYETHCS HOPMAMU 3aKOHOJABCTBA NPO OAHKPYTCTBO, IO
BU3HAYAIOTh CTaTyc 3a0e3NmeyeHoro KpeAMTOpa Y BiHOCHMHAX HEIUIATOCIIPOMOXKHOCTI (DaHKpyTCTBa) sIK
NPUBLICHOBAHOTO KPEAUTOPA MOPIBHIHO 3 IHIIMMHU KPEIUTOPAMH.
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MOXJIMBOCTI nepesadicHo20 [TTOPIBHAHO 13 IHIIUMH KPEIUTOpaMHu | 3a10BOJICHHS 13
IHHOCTI 1€l pedi?,

B crarti 3 3akony «lIpo imoTeky» BperyibOBaHO BHHHKHEHHS,
3aCTOCYBaHHS 1 TPIOPUTET IMOTEKU SK aKIIECOPHOTO 3000B’si3aHHA. BiamorigHo,
3MICT HOPMHU 4. 5 cT. 3 1[bOT0 3aKOHY BUSIBISIETHCA Y ii CUCTEMHO-JIOTTYHOMY
3B’SI3KY 3 1HIIMMH HOPMaMH IIi€i CTaTTi, a TAKOX 3arajlLHUMU HOpMaMu CT. 548

[{uB1ILHOTO KOJIEKCY YKpaiHH IIOJI0 3arajJbHUX YMOB 3a0€3MeUCeHHS BUKOHAHHS
3000B’I3aHHA:

- IMOTEeKOI0 MOXe OyTH 3a0e3rneueHe BUKOHAHHS OilicHO20 30008 SI3aHHS.
ab0 3aJ0BOJICHHS BUMOTH, SIKa MOXK€ BHHUKHYTH B MalOyTHbOMY Ha IiJICTaBl
JIOTOBOPY, 1110 HaOpaB YnHHOCTI HOpMH (4. 4 cT. 3 3akony «IIpo imoTexy»);

- HexliicHe 3000B’si3aHHS He miaArae 3abe3nedyeHHro. HemnilicHICTD
OCHOBHOT'O 3000B’si3aHHSI (BUMOTH) CIPUYUHSE HEMIMCHICTh MPABOYUHY MO0
roro 3abe3neueHHs, sKkio iHe He BctaHoBieHo LK (u. 2 cr. 548 1K).

I[I/ICHOSI/ITI/IBHiCTL PCTYIIOBAHHA  aKOCCOPHHUX BiI[HOCHH, 30KpcMa,
BUABIISIETHCA B y3FOI[)KeHHi CTOpOHAMM:

- 00cs2y 3a0€e3MeUYeHHs] MAaHHOBUX 1HTEPECIB KPEIUTOPA, SIKUH MOXKE OyTH
y3rOJIPKEHUH CTOpPOHAMHU Yy BIANOBIIHOMY JIOrOBOpl. 3a pPaxyHOK IpeaMeTra
1IIOTEKH 1MOTEKOAepKaTeNb MA€ MPaBO 33J0BOJIBHUTH CBOIO BUMOT'Y 32 OCHOBHUM
3000B’sI3aHHAM y TOBHOMY 00Cs31 a00 B YacTHHI, BCTAHOBJECHIH I1MOTEUYHUM
JIOTOBOPOM, 1110 BU3HAUY€HAa Ha 4ac BUKOHAHHSA 1€l BUMoru (4. 1 cr. 6 3akoHy
«IIpo imotexy»);

- cmpoKy 1MOTEYHOro 3000B’sI3aHHS, BIPOJOBXK SKOTO MOXe OyTu
3MIMCHEHO CYO’€KTMBHE WLUBUIbHE MPaBO KPEAUTOpa Ta BUKOHAHO OOOB’SI30K
1MOTEKOIABIEM, IPUYOMY B 3aKOHI 11 CTPOKH SIK TaKl HE BPETYJIbOBAHO.

[linctaBu OpUNMHEHHS 1MOTEKH BperyiaboBaHo cr. 17 3akony «lIpo
1moTeKy» (30kpeMa, y pa3l TPUIMHEHHS OCHOBHOTO 3000B’si3aHHS ab0
3aKIHYEHHS CTPOKY Jii 1MOTEYHOTO IOTOBOPY), TOOTO 3aKOHOIAaBEI[h HE BUKIIIOUAE
MO>KJIUBICTh TIPUMUHEHHS 1MOTEYHOTO 3000B’SI3aHHSI 00 MOMEHTY MPUITUHECHHS
OCHOBHOT'O 3000B’ I3aHHS.

Ll]o0o nopmu uacmunu yvemeepmoi cmammi 36 3axony «lIpo inomexy» (y
peoaxyii 0o 03 nunus 2018 poxy).

Crarts 36 «lIlo3acynoBe BperyJroBaHHS» MICTUTBCI B po3aim V
«3a710BOJIEHHSI BUMOT 1MOTEKOJIEPIKATENS 32 PAXYHOK MpeaMeTa imOTeKn», TOOTO

2 [llepuienesuu I.®. YueOGHuk pycckoro rpaxaanckoro npasa. T.1. - M.: Craryr, 2005. — C. 408.



BOHA PETyJIO€ BIJIHOCUHM MDK IMOTEKOJepKaTejleM Ta 1MOTeKOJaBlIeM Ha
BiOBIHIM cTaii iCHyBaHHS OCHOBHOTO 3000B’ I3aHHS’.

Amnaniz HopMm cr.cT. 33, 36, 37, 39 3akony «lIpo imorexy», cT.cT. 328,
335, 376, 392 IIK pae migcTtaBu BUOKPEMUTH Taki CHOCOOW 3aJ0BOJICHHS
3a0€3IeUeHNX 1MOTEKOI0 BUMOI KpeauTopa: 1) cymoBuil (Ha MijcTaBl pillleHHS
cyny); 2) mo3acyAoBuH (Ha MiJCTaBl BUKOHABUOTO HAMKCY HOTapiyca abo 3rijgHo 3
JIOTOBOPOM TIPO 33T0OBOJICHHS] BUMOT iMIOTEKOACPKATES).

KoseHn 3 1iux croco0iB Mae BJIaCHHUM MPaBOBUN MEXaHI3M peajtizarlii.

Taxk, B moctanoBi Benmkoi [Tanatu Bepxosroro Cynay Big 21.03.2018 p. y
cupasi Ne 760/14438/15-1 (mpoBamxenus Ne 14-3811c18) 3a3HaveHo, 1I10:

- I peaiizamii IMmoTeKoAepKaTeIeM M03acyJ0BOr0 Croco0y 3BEPHEHHS
CTSITHEHHS Ha TPEJMET iMOTEKH IIITXOM BH3HAHHS IpaBa BJIACHOCTI HA HHOTO 3a
3arajJbHUM TIPaBUJIOM HEOOXiJHI TUIBKM BOJII Ta BYMHEHHS i 3 OOKy
1ITOTEKOAepIKATENS, SIKIIO IOTOBOPOM HE TepeadadyeHo 1HIIOTO MOPSIIKY;

- TIpU 1IbOMY TI03UBa4 He 1M030aBlieHUi BiMOBIMHO 110 crarei 38, 39 1K
MO>KJIMBOCTI 3BEPHYTHUCS /0 CYdy 3 IO30BOM MpPO 3BEPHEHHS CTATHEHHS Ha
IPEAMET IMOTEKH B 1HIIHHA CIIOC1O, HI>K BU3HAHHS MPaBa BIACHOCTI Ha HHOTO;

- mepenada IMOTEKOAECPKATENI0 IMpaBa BJIACHOCTI Ha MPEAMET IMOTEKU
BiAMOBiAHO A0 cTtatedt 36, 37 3akony Ykpainu «IIpo imoreky» € crocoOom
1103aCy/IOBOTO BPETYJIOBaHHS, SKUH 3I1HCHIOETHCS 3a 3rO0JIO0 CTOpiH 0e3
3BEpHEHHS JI0 CYIY;

- 3aCTEPEXKEHHs B JIOTOBOP1 MPO 3aJ0BOJIEHHS BUMOT 1MOTEKOJEPKATEIsI
IUITXOM BHU3HAHHS IpaBa BIACHOCTI Ha MpEAMET IMOTEeKH - II€ BUKIIOYHO
M03aCyJIOBUM CIOCIO yperyJtoBaHHsS CIOPY, SIKMH CTOPOHU BCTaHOBIIOKOTH
CaMOCTIIHO y 10TOBOPI.

3a10BOJICHHS] BUMOT KPEIUTOpa y N03aCyJ0OBUI CIOCi0 3aIekKHO BiJl yMOB
JIOTOBOPY TMPO 3aJIOBOJICHHS BHUMOT 1MOTEKOAEpkarelss abo BiAMOBIIHOTO
3aCTEPEKEHHS B IMOTEYHOMY JIOTOBOPI, SIKE MPUPIBHIOETHCS 10 TAKOTO TIOTOBOPY
3a CBOIMH MPABOBUMHM HACIIJKaMH, MOKIIMBE, 30KpeMa, IUISIXOM Tiepeadi Homy
mpaBa BJIACHOCTI HAa TIPEAMET IMOTEKM B PaXyHOK BUKOHAHHS OCHOBHOTO
3000B’sA3aHHA Y MOPSIKY, BCTAHOBJIEHOMY CT. 37 3akoHy Mpo inmoTeky (4. 4 cT. 36
3akony «IIpo imoreky» B penakiii 3akony 10 BHeceHHs 3MiH 03.07.2018 p.).

Jlommyckarou MOXIIMBICTH  3aJOBOJICHHS BHUMOT  IIMOTEKOJCPKATEIIs
IUIIXOM HaOyTTS TpaBa BJIACHOCTI HAa TMPEAMET IMOTEKH, 3aKOHOAABEIh THUM

% 3alGesneuyBanbHi 3000B’13aHHS MOXKYTh NPUATH B JMHAMIYHMI CTaH (CTajil0 peaizallii) Juine y 3B’s3Ky i3
MOPYIIEHHSIM OCHOBHOTO 3000B’I3aHHS.
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CaMHM:

- BCTAHOBJIIOE€ BHMHSATOK 13 3arajbHOro MpaBuUja MPO MPIOPUTETHICTH
3aJJOBOJICHHSI BHMOT IMOTEKOJAEPXKATEeNsl 3a PaXxyHOK IMpeAMeTa iMOTEeKH Mepen
iHmmMu  kpenutopamu  (ct. 1 3akony «IIpo imoTeky»), mobmo ysa
NpIOpUMEmMHICMb YCY8AEMbCA,

ma Hamomicmo

- BCTAHOBJIIOE MPAaBWJIO MpPO Te€, IO MICJIs 3aBEpIICHHS I103aCyI0BOTO
BPETYJIIOBaHHS Oy/b-Ki HACTYITHI BUMOTH 1MOTEKOJEepKaTessl 010 BUKOHAHHS
OOpP’KHUKOM OCHOBHOTO 3000B’s3aHHs € HeaiicHuMu (4. 4 ct. 36 3akony «IIpo
IOTEKY» ).

[Tin HacTynHuMu BUMoramu B yacTuHi 4 cT. 36 3akony «IIpo imoteky»
CJIIJI PO3YMITH IIPABO BUMOT'M KPEIUTOPa 32 OCHOBHUM 3000B’sI3aHHSM B YacCTHHI,
siKe He OyJI0 3aJ0BOJICHO B PE3YJIbTaTl 103aCyA0BOT0 BPETYJIIOBAHHS.,

Hopma uvactunu 4 ct. 36 3akony «lIpo imoTeky» mae imMmepaTUBHUMN
XapakTep. 3aKOHOMABEIb y TaKUU CIOCIO 8cmano8u8 6ANaHC MidC MAUHOBUMU
npasamu ma iHmepecamu Kpeoumopa-inomexKooepxcamens ma OOPIHCHUKA,
HaJaBUIM MOXJIMBICTh IIBUAKOTO Ta €()EKTUBHOTO 3a/I0BOJICHHS HOro BUMOT, Ta
3amo0iratoyM Mpu LBOMY MOKIMBOCTI 3JIOBKMBAHHIM KpPEIUTOPOM CBOIM
CTaHOBHUIIEM, HOTO HAIMIPHOMY 30aradeHHIo 3a paxyHOK OOp>KHHKA.

[Ipu npoMy MailtHOBUU 1HTEpPEC KpeauTopa MpHU 3BEPHEHHI CTATHEHHS Ha
MPEIMET IMOTEKH MOXe OyTH 3a0e3nedeHnit (3a10BOJICHH ):

a) B IOBHOMY 00CsI31, SIKIIIO BapTICTh MPEIMETa IMOTEKH JIOPIBHIOBATHUME
a00 TIepeBUIITyBaTUME PO3MIp BUMOT KPEAUTOPA 32 OCHOBHUM 3000B’ SI3aHHSIM;

0) 4aCTKOBO, SIKILIO BAPTICTh MpEAMETa IMOTEKU OyJe HUKYOKO 3a PO3MIP
BUMOT KPEAUTOPA 32 OCHOBHUM 3000B’A3aHHSIM.

OpHi€ro 3 ICTOTHUX YMOB JIOTOBOPY 1MOTEKM € OMKC MPEeIMETa 1MOTEeKH,
JOCTaTHIN JyuIs Horo iaeHTudikarii, Ta/ado ioro peecrpariiini gani (m. 3 4. 1 cT.
18 3akony). BigcyTHICTh B 3aKOHI IMIIEpaTUBHOT BUMOTH IIIOJO OI[IHKH IIpeaMeTa
1MTOTEKH K ICTOTHOT YMOBH JIOTOBOPY IOB’s13aHa 13 TUM, II10:

- TaKa OIIIHKA € JIMIIEe MPUNYIIEHHSM 00 PealbHOI BApTOCTI MaiiHa, siKa
3 4acoM Moxke abo 3poctath ab0 3MEHIIYBaTUCS MijJ BILUTABOM KOHKPETHHUX
NpUYMH (KOJMBAaHHS PUHKOBHX IIIH Ha HEPYXOMICTb, 3HEI[IHEHHSI MaiiHa, BTpaTa
HUM CBOiX CHOKHMBUYKX a00 €KCKJIIO3UBHUX SIKOCTEH TOWIO);

- HEpYXOMICTh, 3a 3araJilbHUM TPABWJIOM, Ma€ CBOIO BapTICTh Ta TMEBHY
IIHHICTE.



BoaHouac kpenuTop, yKiIagaroud iMOTEYHUH JOTOBIpP, B TOMY YHUCIHI 3a
y4acTi0O MaifHOBOTO MOPYYUTENs, HOBUHEH JIATH 13 HAJEKHUM CTYNEHEM A1IOBOL
00awIMBOCTI T4 PO3YMHOCTI.

[Ipu yxianeHH] 1MOTEYHOTO JOTOBOPY KPEIUTOP MOBHHEH OLIIHUTH YCi
3BUYAWHI TMIANPUEMHUIIBKI PHU3UKH, TIOB’S3aHI 13 MPUUHATTAM B IMOTEKY
KOHKPETHOTO HEPYXOMOTO MaifHa, B TOMY 4YHCJi BIpOTiIHICTH TOTrO, IO 32
paxyHOK HOTro BapTOCTi BUMOTA 3a OCHOBHHUM 3000B’s3aHHIM Oyje 3a0e3meueHa
HE B TOBHOMY 00cs3i. B MaitOyTHROMY KpenuTop HE MOKE MTOCHIATHCS Ha TE, IO
BiH HE MIT Tiepe10aYnTH 3BUYaiHI ISl TUTOBOT MPAKTUKUA PU3UKH.

Hopmu crarti 36 3akony «IIpo imoTexy», B TOMy 4YHCII 4YacTHHU 4,
3a3HaJIM ICTOTHUX 3MiH 13 NPUUHATTIM 3akoHy «I[Ipo BHecCeHHsS 3MiH 10 JEAKHX
3aKOHOJIABYMX aKTIB YKpaiHU 100 BIAHOBICHHS KpeauTyBanHs» Big 03.07.2018
p. Crnin 3BepHyTH yBary Ha 1. 2 [IpuKiHIIEBUX Ta MEpeXigHUX MOJOKEHb I[HOTO
3aKkoHy, SIKUM BCTaHOBJICHO, IIIO TOJIOKEHHS YacTUHU 4 cTarTi 36 3akony «IIpo
1ITOTEKY», 3aMIHEHOI YOTHPMa HOBUMH YaCTHMHAMH, 3aCTOCOBYIOTHCSI BHUKJIIOYHO
JI0 JIOTOBOPIB 1 Yroj, YKJIaJI€HUX IICJsl BBEICHHS B [0 IIbOTO 3akoHy. OTxe,
npoOJjieM 13 BU3HAUEHHSM Jii Yy 4Yacli HOBOI peJakilii HOpPM MpO I03acCyJI0BE
BperytoBaHHs 3akoHy «lIpo imoTeky» Hemae.

[Ipaktuka 3actocyBanHs HOpM cT. 36 3akonHy «IIpo imoteky» € Ha 1eil
4yac yCTaJICHOIO 1 TaKolo, IO IPYHTYEThCS Ha MPaBUIBHOMY 3aCTOCYBaHHI HOPM
MatepianbHoro npasa. [Ipu iboMy, sik BOa4a€eThCsl, 30KpeMa, 13 3MICTy TOCTAaHOBH
KIIC BC Big 20.11.2019 p. y cnpasi Ne 295/795/19 (nmpoBamxenus Ne 61-
12137¢cB19) 4 ciuns 2020 poky ta mocranosu KI'C BC Big 14.01. 2020 p. y
cupaBi Ne  908/1506/17, mo3uiii Kojerii cyajiB pi3HOI FOPUCIMKIIT Yy IMX
CIipaBax HE € CYNEePEeWIMBUMH, 3Ba)KalouM Ha Pi3HI (AKTU4YHI OOCTaBUHU
(HasIBHICTH OAHOTO 200, BIAMOBIIHO, ACKLIBKOX MPEIMETIB ITOTEKH).

BpaxoByroun BuKIIaJieHEe, BBAXKAEMO, IO HEOOXIIHICTh BIACTYIIUTH Bl
BHUCHOBKIB MIOJI0 3acTocyBaHHs crtarTi 36 3akony Ykpainu «lIpo imoteky» y
MoAiOHUX  MPABOBIJHOCHMHAX, BHUKIAJCHHMX y TMocTtaHoBax KacarriitHoro
rocrogapcbkoro cyay 1 KacamiiHoro muBLIBHOTO Cydy y CKiaial BepxoBHOro
Cyny (om0 npunuHeHHs 3000B s3aHHS Y Pe3yJIbTaTi 3BEPHEHHS CTSATHEHHS Ha
MpEeAMET IMOTEKH Y TI03aCyI0BUi CIIOCI0) BiICYyTHSL.

Bonnouac BBaxkaeMo 3a HEOOX1JHE 3a3HAUYUTH HACTYITHE.

B yxBam KI'C BC Big 25.02. 2020 p. y copasi Ne 916/3146/17 npo
nepenavyy copaBu Ha posrisan Bemukoi [lanatm BepxoBnoro Cyny HaBeneHO
Hu3ky noctranoB KIIC BC. Komneris cygnie KI'C BC BBaxkae 3a HeoOximHe



BIJICTYIIUTH BiJl BUCHOBKIB IIOJI0 3acCTOCyBaHHS HOpM 4. 4 cT. 36 3akony «IIpo
ITTOTEKY.

[Ipote 11i TOCTAaHOBM Ta, BIAMOBITHO, BACHOBKH, HE € PEICBAHTHUMH JIJIS
cupaBu Ne 916/3146/17.

XapakTtep cripHUX MpaBoBiAHOCUH Yy cripaBi Ne 916/3146/17 3a no3zoBom
[TyGmiuHOrO akifioHepHOro ToBapucTBa «IMEKCOaHK» B 0CO01 YIIOBHOBa)KEHOI
ocobu @oHay rapaHTyBaHHS BKJIaIIB (i3uyHuX oci0 (mami — DoHa) Ha
mikBiganiro AT «IMmekcO6ank» no ToBapucTBa 3 OOMEXKEHOIO BiJNMOBIAAIBHICTIO
«YKpaiHa» mpo 3acTOCyBaHHS HACHIAKIB HEAIMCHOCTI HIKYEMHHUX MPABOYUHIB €
IPUHILIAIIOBO 1HIIMM, aHDK Yy 3a3HaYeHUX B YyXBajl clpaBax, MOB’s3aHUX 13
KPEIUTHUMU BiTHOCUHAMU.

Bignocunu y copasi Ne 916/3146/17 3a y4acTio HEmiaTOCIPOMOKHOTO
0aHky perymroroThes 3akoHoM «IIpo cuctemy rapantyBaHHS BKIJIAIIB (PI3UUHUX
0ci0» 1 BUHUKIIM y 3B’SI3KY 13 peanizaifieto DoHI0M MOBHOBa)XEHb, BUSHAYCHHUX
CT. 38 IbOTO 3aKOHY.

B crarti 38 nporo 3akoHy 3akpirieHO MpaBOBUN MeXaHi3M 3a0e3meueHHs
30epeKeHHs] aKTHUBIB 0OaHKy, 3amoOiraHHs BTpAaTH MaiiHa Ta 30UTKIB OaHKY.
OmHMM 3 TOJIOBHHMX €JIEMEHTOM I[bOTO MEXaHi3My € BusBieHHS DoHAOM Tak
3BaHUX «HIKYEMHHMX IPABOYMHIBY, K1 OyJaM BYMHEHI OaHKOM Yy MiA03pUIAN
nepiog (IpOTSAroM OAHOTO pPOKY /[0 JHSA 3alpoBa)KEHHS THMYacOBOI
aaMiHicTparlii 6aHKYy).

Biamosinno 1o 4. 2 cr. 38 3akony «IIpo cucremy rapaHTyBaHHS BKJIAJiB
G13UYHUX OCI0» MpOTIroM Aii TUMYacoBoi aamiHicTpauii @oHa 3000B’A3aHMT
3a0€3MeUYnTH MEepPEeBIPKY MpPaBOYMHIB (y TOMY YHCII JOTOBOPIB), BUMHEHHX
(ykiageHux) 0aHKOM MPOTSITOM OJHOIO POKY /10 AHS 3allpOBAIKEHHSI TAMYACOBO1
aaMiHicTpalii 0aHKy, Ha MpeAMET BHUABJICHHS NPaBOYMHIB (y TOMY YHCII
JIOTOBOPIB), II0 € HIKYEMHHMH 3 IMACTaB, BUSHAYCHUX YACTUHOK TPETHOIO IIi€l
CTaTTI.

[TimcTaBu HIKYUEMHOCT! TaKMX MPAaBOYMHIB HEIUIATOCIIPOMOXKHOTO OaHKY,
BUYMHEHOTO Yy MiJI03pUINHI NepioJl, BU3HAUYEHI B 4. 3 cT. 38 3aKoHY.

®donHp 3000B’sI3aHUM MPOTATOM Jii THMYACOBOI aJMiHICTpallii, a TaKoX
MPOTATOM JIIKBIJIAIlli MOBIIOMHTH CTOPOHU 3a JOTOBOpPaMH, 3a3HAYEHUMH Y
yacTUH1 Apyrid crarti 38 1uporo 3aKoHy, MPO HIKYEMHICTh LUX JOTOBOPIB Ta
BUYMHUTH JIii IIOJI0 3aCTOCYBAHHS HACIIIKIB HIKYEMHOCTI AoroBopiB (1. 1 4. 3 cT.
38 3akony).



Hopmu crarti 38 3akony «IIpo cuctemy rapantyBaHHs BKJIaAiB (PiI3MUHUX
0ci0» MarTh MyOJIYHO-TIPABOBUI XapaKTep, € iMIepaTUBHUMHU.

BusiBneHHs HIKYEMHHMX NpPaBOYHMHIB 32 YYacTIO HEIIATOCIPOMOKHOTO
0aHKy HE MMOB’A3y€ThCS 3aKOHOIABIIEM 13 X BUKOHAHHSIM.

ITozoBHi Bumoru ITAT «ImexkcOank» (B 0co0l YMOBHOBa)K€HOI 0COOU
donay rapantyBaHHs BKJIAIB (PizuuHux ocid Ha mikBigamito AT «IMekcOaHk»)
CTOCYIOTHCSI 3aCTOCYBaHHS HACHIJIKIB HIKUEMHOCTI JOTOBOPY IPO PO3ipBaHHS
IOTEYHOT0 JIOTOBOPY Ta MPO BHECEHHA 3MIH JI0 I1MOTEYHOr0 JOTOBOPY,
yKJIaIeHUX Yy Tak 3BaHUM miAo3piauii mepioa. Taki JOroBopu MO CyTI €
IpaBOYMHAMH, IO CIOPSMOBaHI Ha 3MIHY Ta NPUIUHEHHS MPABOBIIHOIICHHS
(imoteynoro 3000B’s3aHHs). HacmigkoM HIKYUEMHOCTI [HMX MPAaBOYHHIB €
MOBEPHEHHSI CTOPIH B TIEPBICHE IOPUAMYHE CTAHOBHUINE SK MIOJ0 TMpaB Ta
00OB’SI3KIB 3a TEPBICHUM IMOTEYHHUM JOTOBOPOM, TakK 1 IIOAO JACp>KaBHOT
peecTpaiiii npaB Ta ix o0Ts>KeHb 11010 MaitHa TOB «Ykpainay.

3akon «IlIpo inomeky» He pe2ynro€ GIOHOCUHU, WL0 BUHUKAIOMDb )
363Ky i3 CIMGOPEHHAM I (DYHKUIOHYBAHHAM CUCHEMU 2APAHNYBAHHA 6K1A0I6
Qdi3uunux ocié6, 6u6eOeHHAM HENIAMOCHPOMOMNCHUX OAHKI@ 3 PUHKY ma
JNKeioauii OaHKie.

Peanizauia @onoom 2apanmyeanHsa 6Kaaodie @Qizuunux ocié ceoix
noenosajycenb (npae ma 0008°4a3Kie) W00 3abe3neueHHs 30eperHceHHs
aKmueie 0aHKy, 3an0dicanna empamu mMaina ma 30uUmKie OaHKy 6i0N0BIOHO 00
cm. 38 3aKkony He noe’a3ana iz 3aCMoOCY8aHHAM 00 CRIPHUX 6IOHOCUH ) CRPAGL
No 916/3146/17 nopm cm. 36 3akony «llpo inomexyy.

Yiaen HaykoBO-KOHCYJILTATUBHOI Paau
npu BepxoBaomy Cyni
AOKTOP WPUIAUYHUX HAYK, npodecop BeasineBuu O.A.

Yien HaykoBO-KOHCY/ILTATUBHOIL paau
npu BepxoBaomy Cyni
KAHIUIAT PUIUYHUX HAYK beasineBuu B.E.



